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GENEL HOKOMILER

MADDE - I: KAPSAM

Istanbul {li, Basaksechir ligesi, 656 ada 4 parselde yerlesim plam ve uygulama projelerine gére
yaptlmig ve yapilacak olan 13 adet blok niteligindeki yapilardaki toplam 682 adet konut amacli
bagimsiz boliimler, ada i¢i yollan ile aly yapi ve cevre diizenleme igleri, ve ortak kullamm yerleri ve
bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok bagimsiz béliimii kapsayan Hosdere
‘mlak Konutlart 1. Etap 1. Kisim projesi Kat Miilkiyeti Kanunu’nun (K.M.K.) ve 5711 sayili
kanunun ve ilgili diger yasalarn emredici kurallan sakl kalmak koguluyla, bu yénetim planina gére
yonetilir.

Hosdere Emlak Konutlar 1. litap 1. Kisim projesi isbu yonetim plaminda TOPLU YAPI olarak
antlacaktir.

MADDE — 2: TANIMLAR

Bu yonetim planmin uygulanmasi ve yorumunda Kat Miilkiyeti Kanunu’nda yer alan terim
tanimlarina bagvurmak gerektiginde asapidaki bentlerde yazth tamamlayici tammlar g6z 6niinde
tutulur.

YONETIM PLANI : Toplu Yapimin yonetim tarzim, kullanma maksat ve seklini yonetici ve
denetcilerin alacaklar iicreti ve yonctime ait diger hususlart diizenleyen, biitiin kat maliklerini,
onlarin kiilli ve ciizi haleflerini, yénetici ve denetgileri baglayan, K.M.K.” da 6ngériilen &zel
hiikiimler diginda s6zlesmeleri diizenleyen genel hiikiimlere bagh s6zlesme.

TOPLU YAPI : Yonetim planinin birinci maddesi kapsamindaki parsel iizerinde, ek vaziyet
planinda gosterilen yapilar (EK-1), alt yap tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler
ile bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ok yapiyi ifade eder.

VAZIYET PLANI : Toplu Yapilarda; yaptlarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler,
bunlarin kullamihis amag ve sekilleri, Toplu Yapi kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamin

kapsayacak sekilde, bir biitiin olarak ilgili makamlarca onaylanmus imar plam hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve projelerde belirtilir.

PROJE : Toplu Yapi kapsamindaki her imar parseli igin ayri hazirlanan, Toplu Yapinin kat
miilkiyeti iglemi sirasinda Kat Miilkiyeti Kanunu geregince tapu miidiirliigline verilen, ilgili makameca
onaylanan mimari proje.

ANA GAYRIMENKUL : Kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin biitiinii.

ANAYAPI : Ana gayrimenkuliin, yalnizca esas yapi kismu.

ARSA PAYI : Toplu Yap: kapsaminda bulunan her parselin kat miilkiyeti iglemi sirafind bapundsiz
béltimlere tahsis edilen ve tapu miidiirligiine ibraz edilen mimari projede gosteplled drjak miijKiyet
paylarini ifade eder, f -"¢._
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KAT iIRTIFAKI :Arsa tizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak f{izere yapilacak veya
yaptlmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz boélimleri igin o arsanin maliki veya ortak
malikleri taralindan bu Kanun hitkiimlerine gore kurulan irtifak hakk:.

KAT IRTIFAK SAHIBI  : Kat Irtifaki hakkina sahip olanlar.

KAT MULKIYETI - Tamamlanmig yapinin ayri ayn ve bagh bagina kullanilmaya elverisli olanlar
lizerinde, o gayrimenkuliin maliki veya ortak malikleri tarafindan, bu kanun hiikiimlerine pire
Kurulmug bagimsiz miilkiyet hakki. Kat miilkiyeti ve kat irtifaki resmi senetle ve tapu siciline tescil
tle dogar.

KAT MALIKI - Kat Miilkiyetine konu, bagimsiz béliim iizerinde ayni hak olarak miilkiyet
hakk sahibi tek kisi veya toplu miilkiyet olarak clbirh@ ve payli miilkiyet hakki sahiplen birligi veya
Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore miilkiyet sahibi olan gergek veya tiizel kisiler.

BAGIMSIZ BOLUM - Ana gayrimenkuliin ayr ayr ve bash basina kullamlmaya elverisli
olup, kat miilkiyeti i¢in tapu mudiitliigiine ibraz edilen mimari projede gosterilen Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimlerine gére bagimsiz miilkiyete konu olan béliimleri ifade eder. Bagimsiz béliim
maliklerinin, intifa — siikna hakk: sahiplerinin veya kiracilarm hizmetli yardime, bakici, siiriicii gibi
niistahdemleri, istihdam iligkisinin zorunlu kildig1 6lgii ve zamanda, asil hak sahibinin onay1 ile
bagimsiz bdliimden istifade edebilirler,

ORTAK YERLER : Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 4’iincii maddesinde sayilan yerler ile bloklarin ve
bagimsiz boliim niteligindeki diger yapi ve tesislerin oturdugu ortak alanlar disinda kalan ve
miinhasiran bir bloga tahsis edilmemis olan, ortaklasa kullanim ve faydalanma 1¢in zaruri olan yerler.

KULLANMA HAKKI : Kat maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi bulunduklar bu yerler
tizerindeki faydalanma haklan.

EKLENTI : Toplu Yap: kapsaminda bulunan bir bagmsiz bolimiin disinda olup, kullanim
ve/veya bagkalarina kullandirma ve tasarruf yetkisi o boliime tahsis edilmis olan ve mimari projesinde
de gosterilen ve yonetim plamindaki tahsislere uygun olarak kullanilacak veya kullanimi kisitlanacak

yerler (depo vs.)

BLOK NITELIGINDE YAPILAR: Bir parsclde inga edilmig ve biinyesinde kat miilkiyetine konu
birden fazla bagimsiz boliimii, en azindan ¢ati ve temel ortak yeri ile barindiran ve blok

numarasi ve ismi ile adlandirilan yapilarin her biri.

BLOK KAT MALIKLER KURULU : Konut nitelikteki her blokta yer alan kat maliklerinin
olusturdugu kuruldur.

BLOK TEMSILCISI : Konut nitelit teki her bir blokta blok kat malikleri tarafindan secilen

ve Toplu Yap: Temsilciler Kurulundalblogultemsil eden kisi

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU: Konut bloklarda bulunan bagimsiz I::-ﬁliim atikleripod
segilen temsilcilerden olusan kuruldur. _ = _
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TOPLU YAPI YONETIM KURULU: Toplu Yapi Temsilciler Kurulpnyd | f ;%}.ﬁg,; ,?'w-
malikleri arasindan yeya disandan :;e:;ligi,‘ bu yonetim plam ve Kat ) n!;fa‘-..' e\




Kanunu'nda belirtilen yetkilere ve Toplu Yapi'nin her tiirlii yonetim islerinden sorumlu ve yetkili
kurulu ilade eder.

TOPLU YAPI DENETIM KURULU: Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca kat maliki olmak
kaydiyla kendi iginden veya Toplu Yap: kat malikleri arasindan segilen, bu yonetim plam ile Kat
Miilkiyeti Kanunu’nda yazili denetim gérevini iistlenen kurulu ifade eder.

SOSYAL TESISLER Toplu Yap igerisinde, ortak yararlanmaya tahsis edilen, kullanim ve

5 fsi{:lrm: csasﬁlm‘y [DR]I.I YH}?I Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek esaslara gére hazirlanacak
isletme _projesinde” gosterilerek, Toplu Yap: Yonetim Kurulu veya gergek/tiizel kisiler eliyle
isletilebilecek havuz, spor alanlari, tiim sosyal — kiiltiirel tesisleri ifade eder. Ortak yer olan bu sosyal
tesislerle ilgili olarak ortakligin giderilmesi davas actlamaz.

ISLETME \f_(}NETMELi(:'I ve DEKORASYON SARTNAMESI: Toplu Yapi icerisinde
yapilacak tadilat ve dekorasyonlar ile uyulmas: gereken diger kurallari belirleyen diizenlemeler.

MADDE - 3: YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI VE DEGISTIRILMESI

Km. Miilkiyeti Kanunu ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanan bu yénetim plany, tasdikli
proje ve ekli yerlesim planinda yer alan ve 1. Madde kapsanundaki (iim kat maliklerini baglayici bir
sézlegme niteligindedir. (K.M.K. Md. 28)

Yonetim planinin degistirilebilmesi igin, Toplu Yapi Yonetim Kurulu iiyelerinin temsil ettikleri
bagimsiz boliimlerin tamsayisimin begste dordiiniin (4/5) oyu sarttr. Kat maliklerinin, Kat Miilkiyeti
Kanunu Md. 33°¢ gére mahkemeye basvurma haklari sakhidir.

Is bu yénetim plami ve bunda yapilan degisiklikler, hali hazir kat irtifaki sahipleri ve kat malikleriyle
onlarm kiilli ve ciizi haleflerini, bagimsiz bélimii saus, bagis veya herhangi bir sekilde sonradan
edinenleri, kiracilan ve yonetici ve denetgileri de baglayici niteliktedir.

MADDE - 4: YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELICGi

Is bu yénetim plammin hiikiimleri, ilgili Belediye tarafindan onayh yerlesim plam ve uygulama
projelerine gore yapilmis ve yapilacak konut ve iiniteleri ile alt yapi tesisler, ortak kullamim yerleri,
bahge alani, otopark kullanimi ve bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle bagh birden ¢ok yapuuﬁ
yer aldipi Toplu Yapida, kat miilkiyctine dayali biitiin sorunlarda &ncelikle bu yonetim plani
hiiktimler: uygulanr.

Yonetim planinda hitkiim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu (K.M.K.), K.M.K ’da hiikiim
bulunmayan hallerde Tiirk Medeni Kanunu ve diger kanun hiikiimleri ile yerlesik Yargitay igtihatlan
uygulanir.

MADDE - 5: BAGLANTILAR

a) Bagimsiz Boliimler ile Arsa Payr Arasindaki Baglanti:

Kat miilkiyetinin ha;:kas:nq devri veya miras yoluyla gegmesi halinde, ona bagh arss
Beger; arsa pay:, kat miilkiyetinden veya kat irtifakindan ayr1 olarak devredilemg
olarak miras yoluyla da gegemez ve baska bir hakla kayitlanamaz.




Ana gayrimenkulde, kat milkiyetine baglanmamig veya Iehine kat irtifaki kurulmamis arsa pay)
birakilamaz. Kat millkiyetini kayitlayan haklar, kendiliginden arsa payim da kaytlar.

Kat irtifakina konu olan arsa tizerinde bu hakla bagdasmasi miimkiin olmayan irtifaklar kurulamaz.
Ana gayrimenkulde kat miilkiyetinin kurulmasindan énce o gayrimenkuliin kiitiikteki sayfasina tescil
veya serh edilmig olan haklar kat miilkiyetini de, kaide olarak arsa pay: oraninda kendiliginden
Kayitlar.

b) Bagimsiz Béliimlerle Eklentiler Ve Ortak Yerler Arasindaki Baglanti:

Bir bagimsiz béliimiin diginda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmig olan kémiirliik, su
deposu gibi yerler ve seyler ait oldugu bagimsiz boliimiin biitiinleyici pargas: sayilir ve o boliimiin
maliki, eklentilerin de tek bagina maliki olur. Eklentiler kat miilkiyeti kiitiigiiniin beyanlar hanesine
kaydedilir ve bunlardan ana yapin oturdugu zeminin diginda kalanlar kadastro planinda veya tapu
haritasinda ayrica gosterilir.

MADDE - 6: ORTAK YERLER:

A -GENEL OLARAK

Ortak yerlerin konusu sozlesme ile belirtilebilir. (K.M.K. Md. 4) Asagida yazih yerler ve geyler bu
kanun geregince her halde ortak yer sayihr.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kirig, kolon ve perde duvarlar ile tagtyici
sistemin pargasi diger elemanlar, bagimsiz boliimleri aywan ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilari, bariyerler, turnikeler, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar,
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel c;ama;gu'hl.( ve
camasir kurutma yerleri, genel kémiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi Sﬂit[i&ﬂvﬂqm
korunmasina mahsus olup bagimsiz béliim diginda bulunan yuvalar ve kapal kisimlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, sigmaklar.

b) Her kat malikinin kendi béliimii digindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢Op kanallan ile kalorifer,
su, havagaz ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler, sicak

ve soguk hava tesisleri.

¢) Catlar, bacalar, genel dam teraslar, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenlen,

Yukarida sayilanlarin diginda kahp da, yine ortaklaga kullanma, korunma veya faydalanma i¢in zaruri
olan diger yerler ve gseyler de ortak yer tanimina girer.
- e

Toplu Yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin kullfunhs amag ve
sekilleri, Toplu Yapi kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamin kapsayacak gekilde, bir hqmn
olarak ilgili makamlarca onaylanmig imar plam hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmms vaziyel

planinda ve projelerde belirtilir.

Toplu Yapi kapsaminda bulunan birden ¢ok yapiin orlak sosyal ve fllt yapl :es% )
parsel veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz béliimlerin ortak yerysaytisr




B- ORTAK ALANLAR

Proje Kapsamuinda 543 adet_kapali, 224 adet agik olmak iizere toplam 767 adet otopark
bulunmaktadir. Hangi bagimsiz béliimiin hangi otoparki kullanilacagi Toplu Yapi Gegici Yonetim
Kurulu veya Toplu Yap1 Yénetim Kurulu tarafindan belirlenecektir, Kapali otopark kullanimi éncelik
sirasi 4+1 daire (60 adet), 3+1 daire (264 adet), 2+] daire (152 adet) ve 1+1 daire (206 adet) siralamast
[cinde yapilacaktir. Tiim bagimsiz boliim malikleri bu belirlenen otopark kullanim alanlarina riayet
edeceklir.

Kat malikleri kendilerine ait olan otopark alanlariny, isterlerse Toplu Yapr Yonetim Kuruluna yazili
olarak bildirmek kaydiyla bir baska kat malikine tahsis edebilirler. '

Ortak yerlerden yararlanma ve buralari kullanmada hak sahipleri birbirlerinin haklarnna titizlik
gostermeye bu haklarmi kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmayi engelleyici
davranislardan kaginmaya 6zen gostermek zorundadiriar.

Kat malikleri, ana tasinmaz yonetimince kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere higbir sey

birakamazlar, araba park edemezler, herhangi bir lmwﬂuimélﬂyﬂmazngczdurmﬂm

MADDE — 7: iISLETME PROJESI

Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca kabul edilmig igletme projesi yoksa ydnetici veya yonetim kurulu
gecikmeksizin bir isletme projesi yapar Toplu Yap: Temsilciler Kurulu’nun onayina sunar.

Bu projede 6zellikle:
a) Ana gayrimenkuliin bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari;

b) Tiim giderlerden her kat malikine, Kat Miilkiyeti Kanunu 20’inci maddesindeki esaslara gore
diisecek tahmini miktar; ( Arsa Pay1 yerine Briit m? listesi kullanilacaktir )

¢) ‘Tahmini giderlerle diger muhtemel giderlert karsilamak iizere her kat malikinin Kat Miilkiyet
= Kanunu 20’inci maddesindeki esaslara gore vermesi gereken avans tutan gostertlir. ( Arsa Pay
yerine Briit m* listesi kullanilacaktir )

"Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz bolimden fiilen yararlananlara, imzalan kargihginda veya
taahhiitlii mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin iginde projeye itiraz edilirse durum
Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar verilir. Gerekirse yeni bir proje

\ hazirlanir.

~Toplu Yap: kapsamindaki bloklarda, blok kat maliklerinin ortak kullamim ve yararlanmasina tahsis
edilmis ortak yer ve tesislerc iliskin ortak giderler o bloktaki kat malikleri taratindan ve Toplu
Yapidaki biitiin bagimsiz boliimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmig tesis ve yerlere

\_iliskin ortak giderler biitiin kat malikleri tarafindan kargilanir.

: Y :
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu kararlan, Toplu Yap: Yonetim Kurulu kararlar, frecfef yone /

Kurulu kararlan ve kesinlesen isletme projesi tiim kat maliklerini ve bagimsiz ¢ bl :.,f,%}

faydalananlari baglayict olup, 2004 sayih lcra ve iflas Kanunu’'nun 68’inci/ =;r""*‘l‘:t-"p /;‘." < i}
| \_ﬁkrasmda belirtilen belgelerden sayilir. "'j:l-/ - A /XIS
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o . R ~ IKINCI BOLUM
KAT MALIKLERININ VE KAT IRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI VE
BORCLARI

MADDE - 8: KAT MALIKLERININ VE KAT IRTIFAK HAKKI SAHIiPLERININ
HAKLARI VE BORCLARI

A - HAKLAR

|- KAT MALIKLERININ HAKLARI

1 - ORTAK YERLER UZERINDFE

Kat malikleri ana gayrimenkuliin biitiin ortak yerlerine, arsa paylart oraninda, ortak miilkiyet
hiiktimlerine gore malik olurlar. Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin
- genel komiirlik, garaj, teras, gamagirhane ve camasir kurutma alanlar: gibi yerlerdeki 8lciisii, aksine
sozlesme ve yonetim planina gore tahsis olmadikca, her kat malikine ait arsa pay! ile oranlidir.

(K.M.K. Md. 16)
IT) KAT IRTIFAKI SAHIBININ HAKLARI

Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa iizerinde yapilacak yapimin, sézlesmede yazili siire icinde baslamasi
ve tamamlanmasi igin kendilerine diisen borglarin yerine getirilmesini, kargihikh olarak isteme ve
dava etme hakkina sahiptirler. (K.M.K. Md. 17)

Kat irtifak: sahipleri yapinin tamamlanmasi igin kendi aralarindan veya disaridan bir veya birkag
kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti yoneticisinin gorev, yetki ve sorumluluklarina
dair hitkiimler, bu vonetici hakkinda da uygulanir.

Kat irtifaks kurulmus gayrimenkullerde yap: fiillen tamamlanmig ve bagimsiz béliimlerin {igte ikisi
fillen kullamlmaya baslanmissa, kat miilkiyetine gegilmemis olsa dahi ana gayrimenkuliin
yonetiminde kat miilkiyeti hiikiimleri uygulanir.

(B - BORCLAR

Kat malikleri, gerck bagimsiz béliimlerini, gerek cklentileri ve ortak yerlen kullamirken dogruluk
kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarim ¢ignememek ve is bu
Toplu Yap: Yénetim Plam hiiktimlerine uymakla karsilikly olarak ytikiimltidirler. (K.M.K. Md. 18)

Bu kanunda kat maliklerinin borg¢larina dair olan hiikiimler, bagimsiz béltimlerdeki kiracilara ve
oturma (Siikna) hakki sahiplerine veya bu bdéliimlerden herhangi bir suretle devamh olarak
faydalananlara da uygulanir. Bu borglart yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil

olarak sorumlu olur.

MADDE - 9: ANA GAYRIMENKULUN BAKIMI, KORUNMASI VE ZARARDAJ
SORUMLULUK

Kat malikleri, ana gayrimenkuliin bakimi igin 6zen gostermeye, bu konudgki/magratly
mimari durumu ile giizelligini ve saglamhigin titizlikle korumaya mecburdyfiap? (¢




Kat maliklerinden biri, h.iiji.hl__|{ﬂ1_ﬂli!li_|}'_lgy‘@_lll_iLM_ dordiiniin_yazili _rizasi olmadikca ana
_ﬂ'iu[pn_!-;ulﬂn ortak yerlerinde ingaal, oparim ve tesisler, degisik renkte dis badana w.:_v:i_ boya
_yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya bagimsiz bir béliime
veya DbGOliimlere zarar verdifinin ve acilen onarilmasi gerekliginin - veya ana yapmin
gliglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmast halinde. bu onarim ve
gliglendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapiimas: konusunda kat maliklerinin rizas
aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz béliimiinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve
degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantihi bulunan bagimsiz béliimlerin
baglantili yerlerinde, bu baliim maliklerinin ortak rizas: ile ana yaptya zarar vermeyecek onarim, tesis
ve degisiklik yapilabilir,
" Her kat maliki ana gayrimenkule ve diger bagimsiz béliimlere, kusuru ile verdigi zarardan dolay:
- diger kat maliklerine karsi sorumludur,

MADDE — 10: YASAK ISLER

/ Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerlert kullanirken dogruluk
kaidelerine uymak, dzellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini gignememek ve is bu
Loplu Yapi Y&netim Plam hiikiimlerine uymakla kargilikli olarak yiikiimliidiirler. (K.M.K. Md. 18)

Buna gore;

a) Mesken olarak kullamlacagi tespit edilen bagimsiz boéliimlerde higbir sekilde hastane,
,‘J dispanser, klinik, poliklinik veya ecza deposu kurulamayaca@ gibi; sinema, liyatro, kahvehane,

kafe, gazino, pavyon, bar, dans kuliibii, dans salonu, clcktronik oyunlar salonu gibi spor ve eglence
I yerleri ile firn, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, temizleyici,
. diikkan, galeri, ticarethaneler, glizellik salonu, modaevi, dershane, kuator salonu, emlak ofisi, kres
“‘-...'_j.-*c: ¢ocuk yuvasi gibi hicbir sektor veya is kolunda faaliyet gisterilemez. Is yerleri acilamaz.

- b) Kat Miilkiyeti Kanunu 24. Maddes: ile ve Yargitay ictihatlarina konu avukat, doktor vb.
[ Mesleklerin ofis — muayenehane gibi scrbest meslek faaliyetlerinin bagimsiz béliimlerde
| yiiriitiilmesi halinde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirimde bulunulacaktir. Bu konuda ileride

\ yapilacak yasal diizenlemelere uyulur.
N\

e

¢) Hak sahipleri, kendi bagimsiz béliimlerinde diger bagimsiz boliim maliklerini rahatsiz edecek
sekilde toplantilar tertip edemezler. Nigan, diigiin gibi 6zel toplantilarinda diger bagimsiz béliim
maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecburdurlar. Toplu Yapt YOnetim Kurulu
miisaade etmedikce bu gibi toplantilar ortak yerlerde yapamazlar. Bu tiir toplanti ve etkinlikler

icin ortak alan kullanimidan ticret alimp alimmayacag) yonetim kurulunﬂn takdirindedir.

d) Kat Miilkiyeti Kiitiigiinde mesken olarak gosterilen bagimsiz béliimleri higbir sekilde randevu
evi, kumarhane veya benzeri sekilde ahlak ve adaba aykiri bir gekilde kullanamazlar.

e e e i

e) Bagimsiz boliimlerin balkon, teras ve pencerelerinden hali, kilim, vs. silkeleyemezler su veya
baska bir sivi dékemez, ¢op vs. seyleri alamazlar binamin dis cephesine veya bahgeye ¢amasiy

“_asamazlar.

f) Binalarn disina ve distan goriilebilecek yerlerine kurutmak maksadiylg/d
asamazlar. '




I

g) C'luﬂilil'kh“' diginda yerlere ara¢ park edilmes; veya fazla sayida arac bulundurulmas veya
Sl ?l“'cl' b‘-ﬁklfﬂ}’tn‘ misalir araglarimn tespiti halinde araclarin ¢ektirilerek bedellerinin gili kat »py
malikinden tahsil edilmesi Toplu Yapi Yénetim Kurulunun yetkisindedir.,

hj_' C’“"‘Im"klf_‘l' Tﬂ_llhl“*r’ﬂpl Gegici Yénetim Kurulu veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan
dairelere tahsis edilmis arag sayisi gergevesinde kullamlacaktir. Otoparklarin yerlerinin daireler

lll}:){;ll‘l}ﬂﬂ {zspl[ edilmesi Toplu Yapi Gegici Yénetim Kurulu veya Toplu Yap: Yonetim Kurulunun
takdirindedir.

1) Hak sahibi, ortak mahallere ve bagimsiz boliimlerin duvar, pencere veya camlarina icerden ve
chgaridan dogal mimari ve ortak gortniimii bozacak sekilde levha, direk, uydu anteni, duyuru, ilan,

reklam seklinde tabela, Kagit veya afis yapistiramaz, asamaz ve agirr ve goz ahc sekilde
aydinlatma yapamaz.

J) Blok yapmin 6n ve arka cephelerine bagimsiz bélimlerin pencere, balkon ve teraslarina
= cigaridan gériinen veya disart sarkan levha veya tabela asamazlar. Toplu Yapt Yonetim
( Kurulundan izin almadan balkon veya leraslara binamin genel goriintii ve giizelligini bozacak

‘. glneshik koyamaz ve giivenlik énlemi alamazlar.

@ Kedi, kopek, kus gibi eveil hayvanlar beslemek, ancak komsuluk hukuku ve hiisniiniyet
kaidelerine aykirt  olmamak, ortak mahallerde veya bagimsiz  béliim  balkonlarinda
bulundurmamak kayit ve sartiyla miimkiindiir,

"B Bu gibi ev hayvanlarimn gerck apartman komsularini ve gerekse ortak alanlarda herhangi bir
sakini, misafiri veya personeli sesleri, pislikleri veya saldirilan ile rahatsiz etmeleri halinde maddi
ve manevi sorumluluklar genel hukuk kurallari dahilinde ve Belediye Mevzuati ¢ercevesinde
goriilecektir,

-~
&
#

/1) Radyo ve miizik aletleri ile benzeri seyleri diger bagimsiz béliim maliklerini rahatsiz edecek
/ sekilde kullanamazlar,

Ill
m) Hak sahipleri ortak yerlere yénetim kurulundan izinsiz higbir sey birakmaz. Bagimsiz
s béliimlerinde ve eklenti ve ortak yerlerde yanici — patlayict — parlayici 6zellikli madde ve pis
kokulu maddeler bulunduramazlar. Diger bagimsiz béliim maliklerini rahatsiz edecek sekilde

sarsinti, koku, duman, toz ¢ikarma neticesi veren fiiller icra edemezler.

n) Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz béliimlerinde bizzat kendisi oturmuyor,
kullanmuyor ise kendi tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri, bagimsiz bélimde her hangi
bir sebeple ve sifatla oturan (kira, siikna vb.) kisilerin adi - soyad: ve is adresleri ile telefonlarini
en geg 15 glin iginde blok y&neticilerine bildirmek zorundadirlar. Aksi halde yonetimde mevcut

son adresleri tebligat adresleri sayilir ve islemler bu adrese gore yapilir.

0) Bagimsiz bolim malikleri ortak kullanimda bulunan spor tesislerini misafirlerine
kullandiramazlar. Belirtilen tesislerden sadece blok malikleri ile onlarin kiraci ve siikna hakk:
sahipleri faydalanabilirler. Yonetim kurulunun onay: olmaksizin kat malikleri haricinde kiracilil
stfaul olmayanlar ve ig yeri galisanlaniyla bunlarin misafirleri spor tesislerindenyfaydglinamaz|Ar.
Bu hiikiim spor ve saglik kuliibiiniin igindeki ve diger aktiviteler icin de gecepfidiy Z %_,ﬂ}h
/,.i/, 7
iy
Mudirlagy |2
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_ ".5';-1} Klima dug tiniteleri bina dig goriiniimiinii bozmayacak gekilde sadece balkonlara veya bina dig
/, icephe goriintiisiinii bozmayacak sekilde Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gosterilen yerlere
 takilir,

//q) Hak sahipleri balkonlarimn; kapatmak istediklerinde Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan

W

( \hazirlanacak tip projeye uygun olarak kapatmak zorundacdirlar.

1) Kat malikleri ve diger hak sahipleri zorunlu tamirat iglerini; giiriiltii ile komsularim rahatsiz
ctmemek amaciyla sadece mesai glinlerinde 11:00 — 16:00 saatleri arasinda yaptirabilirler.

,8) Kat malikleri kendi bloklarinmn ¢evrelerini daraltip genigletemezler, orijinal projeye aykiri
" olarak cit veya benzeri ménialarla ceviremezler. Bahgelere dikilecek agaclarin tiirleri projesindek
peyza) projesi esas alinarak Toplu Yapr Yénetim Kurulu tarafindan kararlagtirilir, Kat malikleri

~ izinsiz olarak bahgelere agac ve herhangi bir bitki dikemezler.

t) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda Belediyeler tarafindan
konulan yasaklara gére Yénetim Kurulunca belirlenen esaslara uyulur.

/-u) Kat maliki bagimsiz bsliim gerisinde yer alan yangin ihbar ve algilama sistemine ait detektor
[ ve hoparldrlere Toplu Yapr Yonetimi izni olmadan miidahale cdemez ve hicbir sekilde
\_sokiilmesini talep edemez.

v) Toplu Yapi kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa payimin satilmas; halinde, oteki
bagimsiz bolim malikleri dncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

/@ Isbu yénetim plani hiikiimlerine veya K.M.K. Md.18’¢ aykirt davranan kat malikleri, halefleri
/ ya kullanim hakki sahiplerine: Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan belitlenecek miktar ile
'L 100,00.-TL ile 10.000,00.-TL arasinda para cezasina hitkmolunabilir.

———

MADDE —11: ANA GAYRIMENKULUN GENEL GIDERLERINE KATILMA

Toplu Yapi kapsamindaki bloklarda blok kat maliklerinin ortak kullamim ve yararlanmasma tahsis
edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler, o bloktaki kat malikleri tarafindan, Toplu Yapidaki
biitiin bagimsiz béliimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis cdilmis tesis ve yerlere iliskin
ortak giderler ise biitiin kat malikleri tarafindan karsilanr.

Her kat maliki, bagimsiz béliimiiniin bulundugu blogu ilgilendiren ortak giderlerinden payina diisen
tle Toplu Yapinin genel giderlerinden payma diigen ortak gidere katilim paylarim Toplu Yapi
Yonetimine ddemekle yliklimllidiir. Ortak giderler kat maliklerinden “aidat” ya da “avans” olarak
tahsil edilir.

Kendisine isbu yonetim planina gore ortak alan tahsisi yapilan kat malikleri, tahsis edilen alanlar i¢in
de ayrica ortak gidere katilim payi 6demek zorundadir,

Ayni sekilde kendisine eklenti tahsisi yapilan bagimsiz béliim maliki de eger eklentiye ortak gidere
katilim pay1 belirlenecek ise by bedeli ayrica 6demek zorundadir.

Blok niteligindeki konut igin kendi iginde esit olarak Kargilanacak giderler,
Orev yapan, kapici, guivenlik, temizlik, bahge bakim, ¢ép toplama vb. persoytel £i
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Yonetimine verilecek olan iicretlerle gili giderler ve bunlar igin toplanacak avanslar esit olarak
carsilanacaktir.

Briit m* pay: oraminda karsilanacak giderler; ana gayrimenkuliin sigorta primlerine, Toplu Yap:
kapsamindaki biitiin bagimsiz béliimler icin (ahsis edilen ortak tesis ve yerlere iliskin bakim, yapim,
koruma ve onarim, demirbas alimlar, igin Gdenecek giderler ile cevre aydinlatma, bahce sulama
giderleri ile bloklarda bulunan asansor, hidrofor, aydinlatma, spor tesisleri giderleri ve bahsi
gegmeyen diger giderlere arsa payi orannda Katilacaklardir.

Kat maliki jeneratér tesisi ve clektrik kesilmelerinde devreye girecek jencratoriin {irettigi ve
sayaclardan gecen tiiketim ile gili higbir hak ve talepte bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

Gider veya avans payin; odemeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici
tarafindan yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gére dava agilabilir, icra takibi yapilabilir.
Grder ve avans payimin tamamimn 6demeyen kat maliki ddemede geciktigi giinler icin ayhk “yiizde
bes™ (%S) hesabiyla gecitkme tazminati Gdemekle yitkiimliidiir.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz boliimiinden herhangi bir
suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi scbep olmugsa, gidere katilanlarin yaptiklar: ddemeler
1cin 0 kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklari vardir.

Toplu Yapi ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki Yénetimin
Kararlastirdig gecikme tazminatini ddemek zorundadr. ( KM.K.’nin 6ngdrdiigii en yiiksek oran)
Bagimsiz béliim maliklerinden herhangi biri veya onun bagimsiz béliimiinden faydalanan kisinin
Kusurlu bir hareketi nedeniyle bir gidere sebep olmus ise, gidere katilanlarin yaptiklar 6demeler ICIin
o kat malikine ve gidere sebep olana miiteselsilen riicu edilir.

Sonradan malik olanlar ve satici malik, bagimsiz béliimii satmadan ve satin almadan once, Toplu
Yapr Yénetim Kurulundan “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi halde, sonradan malik
olanlar eski malikin borglarindan ve faizinden sorumludurlar. Bu durum eski malike riicu hakkin
ortadan kaldirmaz.

MADDE — 12: ORTAK GIDERLERIN TEMINATI — ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Kat malikinin ortak giderlere iliskin payina diigecek gider ve avans borcundan ve gecikme
tazminatindan, bagimsiz béliimlerin birinde kira akdine, oturma (sitkna) hakkina veya baska bir
sebebe dayanarak devaml bir sekilde faydalananlar da miistereken ve miiteselsilen sorumludur.
Ancak, kiracimin sorumlulugu 6demekle yiikiimlii oldugu kira miktar ile simirly olup, yaptii 6deme
kira borcundan diistiliir.

Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit edilen boreunu ddemeyen kat
malikinin bagimsiz bélimil iizerine, varsa yéneticinin, yoksa kat maliklerinden birinin yazili
Istemiyle, bu borg tutar: igin, diger kat malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil edilir. Tiirk Medeni
Kanunu’nun 893’iincii maddesinin son fikrasinda yer alan “Alacaklilarin bu kanuni ipotek hakkindan
Onceden feragal etmeleri gegerl; degildir.” hiikmii burada da uygulanr.

Kat maliklerinin, gider borcunu édeme
onceliklidir. (K.M.K. Md. 22)




MADDE - 13: MUSAADE MECBURIYETI

Kat maliklerinden birinin bagimsiz b liimiinde veya bu béliimdeki tesislerde meydana gelen bir hasar
veya bozuklugun onarimi veya giderilmes; veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yap glivenligiyle
gili olarak yapilmasi gerckl; goriilen teknik incelemeler i¢in diger bir bagimsiz béliime girmek
gerekiyorsa, o boliimiin maliki veya o bsliimde baska sifatla oturanlar, giris miisaades;i vermeye ve
blimde gerckli islerin yapiimasina katlanmaya mecburduriar.

Ana gayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz b8liim ve eklentilerinin
veya ortak yerlerin veya bagimsiz biliimdeks tesislerin yeniden yapilmas igin, saglam kalan bagimsiz
béltimlerin icinden veya disindan faydalamlmas: gerekiyorsa, o béliimlerin malikleri veya orada
bagka sifatla oturanlar buna musaade etimeye mecburdurlar.

Yukanidaki fikralarda yazih miisaade yliziinden, kat maliklerinin veya orada baska sifatla oturanlarin

ugrayacaklar zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz boliim malikleri derhal &demekle
ylikiimliidiirler,

MADDE - 14: HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI

loplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu Yapr Yonetim Kurulu tarafindan verilen karara razi
olmayan bagimsiz béliim maliklerinden birinin veya onun béliimiinde kirac: ve herhangi bir sebeple
oOluranlar veya devamli suretle taydalanan kimselerin kanunda veya yonetim planinda gésterilmis
bulunan borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemeleri yiiziinden zarar goren bagimsiz bélim
malikleri, ydnetici veya Toplu Yapi Yonetim Kuruly bagkam, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 33’{incii
maddesi uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesi’'ne bagvurarak borc ve yliktimliiliiklerinin yerine
getirilmesi i¢in hikimin miidahalesini isteyebilir.

MADDE - 15: TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Blok yapinin bir hakla kayitlanmas veya arsanin béliinmesi, béliinen kismin miilkiyetinin bagkasina
devrolunmasi gibi temliki tasarruflar, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun oybirligi ile alacag: karar
tle olabilecekken. ana yapmin duvarlarmin, ¢ati ve benzeri yerleri ile Toplu Yap: ortak alanlarimin
reklam maksadiyla kiralanmas; gibi Gnemli yonetim isleri ise, Toplu Yapr Yénetim Kurulunun
oybirligi ile alacag: karar ile yapihr.

MADDE - 16: YENILIK VE iLAVELER

Kat malikleri, ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baglarina yenilik, ilave ve degisiklik
yapamazlar; bu nevi degisiklikler Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun verecegi karar iizerine yapilhr.

Kat malikleri, blok yapi ve Toplu Yapi ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar.
Ortak yerlerin diizgiin veya bunlar kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu

yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina yarayacak biitiin yenilik ve ildveler Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun verecegi Karar iizerine yapilir,

Blok ortak yerinde ve blokla gili yenilik ve ilaveler blok kat maliklerince, u'

alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler ise Toplu Yapida bulunan tiim bagimsiz bj
Gdenir.
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MADDE - 17: SIGORTA ANLASMASI

Ana gayrimenkuliin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger iizerinden sigorta edilmesi Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunca kararlastirilabilir. (K.M.K. Md. 21)

Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, Briit m? paylar1 oraninda, katilmakla
yiikiimliidiirler. Ana gayrimenkuliin tiimiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine
sbzlesme olmadik¢a, kat maliklerine Briit m? paylar oraninda paylagtirilir.

Yalmz bir veya bir kag bagimsiz boliim veya cklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramigsa, alimacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina Briit m? oraninda harcanir.

Kat malikleri ana gayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyccek olan zararlarini karsilamak tizere,
kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu halde alinacak
sigorta bedeli, ana gayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylan da ayrica sakli kalmak {izere, yalniz
kendilerine ait olur. Sigorta hakkindaki emredici hiik{imler saklidir.

Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yapt Temsilciler Kurulunun belirleyecegi esaslar ve
degerler tizerinden yaptirilir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Toplu Yapi alaninda bulunan tiim bloklar
deprem, yangin ve dogal afetlere kars: sigortalamakta yiik{imliidiir.

MADDE — 18: KAT MULKIYETININ DEVRI MECBURIYETI

Kat malikleri, igbu ydnetim planinda gésterilen borg ve yiikiimliiliikkleri yerine getirmemek suretiyle
veya Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 25/3iincii maddesinin A, B, C bentlerinde sayilan gekilde diger kat
maliklerinin haklarmi, onlar i¢cin ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse magdurlar, miitecaviz
kat malikinin miistakil boliimii tizerindeki miilkiyet hakkinimn kendilerine devredilmesini hakimden

isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz béliimiin miilkiyetinin hiikkme en yakin tarihteki degeri o
kat malikine odenerek veya mahkemenin gosterecefii yere depo edilerek bu miilkiyetin diger kat
maliklerine arsa paylar oraninda devredilmesi igin davanin agilmasi, aksi kararlagtinlmig olmadikea,
diger kat maliklerinin say1 ve arsa pay: ¢ofunluguyla karar vermesine baghdir.

Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davayi agmak istemezse, davay! dteki kat malikleri
acar ve hakim hiikiim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek iizere bankada
iicer aylik vadeli hesaba yatinlmasi ve makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen belirleyecegi uygun

bir siire verir.

Devir bedelinin siiresi icinde yatirtldigina iligkin belge 1braz edildiginde ve davanin kabulii halinde
hakim, davalinin bagimsiz béliimiiniin miilkiyetinin davay: agmis olan kat maliklerine arsa paylari
oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:

/

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine diigen borglar demedigi i¢in hak}in )
icinde iki defa icra veya déva takibi yapilmasina sebep olunmasi, -
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b) Ana gayrimenkuliin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan Kat Miilkiyeti Kanunu 33 tincii
madde gercgince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili borg ve yiikiimleri yerine getirmemek
suretiyle 6teki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamh olarak bir y1l i1srar edilmesi,

¢) Kendi bagimsiz bdlimiinii randevu evi veya kumarhane gibi ahlaka ve kanuna mugayir olarak
kullanmak.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma karannin 6grenilmesi
tarthinden baslayarak alti ay ve her halde dava hakkinm dopumundan baslayarak bes yil iginde
kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan kalkmissa diiser.

UCUNCU BOLUM _
ANAGAYRIMENKULUN YONETIMI

MADDE - 19: BLOK KAT MALIKLERI KURULU

711 sayili kanunla degisik Kat Miilkiyeti Kanunu gergevesinde her bir blok kat malikleri kurulunun
tiim yetkileri, bu ydnetim planiyla Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna devredilmistir. (K.M.K. Md. 69)

” [
a) Her bir blok kat malikleri, biokta ikamet eden adaylar arasindan 1 (bir) temsilciyi, aym sayidaki
yedegt ile birlikte, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil cdilmek iizere seger.

S e e e
e .
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b) Temsilci secimi i¢in en geg iki yilda bir defadan az olmamak iizere takvim yilinin Ocak ayi icinde,
blok kat maliklerinin say1 bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanmilir ve oy ¢okluguyla temsilci
secilir. Toplanu i¢in en az 15 giin dnce kat maliklerinin imza karsith@ “temsilci se¢imi toplants
duyurusu” yapilir.

¢) Ik toplantda toplanti yeter sayisimin saglanamamasi halinde yapilacak olan ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. llk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak
zaman yedi giinden az olamaz. (K.M.K. Md. 29)

«1) Her kat maliki, arsa pay: oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkma sahiptir.(KMK. Md.31/1)
Birden ziyade bagimsiz b&liimii olan kat maliki, her bagimsiz b6liim i¢in ayr: bir oy hakkina sahiptir;
bununla beraber onun malik oldugu béliimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olaca@ oy sayisi biitiin
oylarin {igte birinden fazla olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler g6z dniine alinmaz. (K.M.K. Md.
31/2)

e) Segilen temsilci, segildigi blogu Toplu Yapt Temsilciler Kurulunda 2 (iki) y1l boyunca temsil eder.

f) Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu {iyelerinin veya her bir blok
kat maliklerinin {igte birinin istemi {izerine ve toplanti igin istenilen tarihten en az on beg giin énce
biitiin blok kat malikleri kurulu iiyelerine imzalattinlacak bir ¢agri veya bir taahhiitlii mektupla,
toplanti sebebi de bildirilmek sartiyla, blok kat malikleri kurulu her zaman olaganiistii olarak

toplanabilir.
MADDE - 20: TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU / 7
9 o . A Lo
5711 sayih kanunla degisik Kat Miilkiyeti Kanunu gercevesinde Toplu Yapf kapf Ff-f} o £/
ttim yetkileri, bu yonetim planmiyla Toplu Yap: Temsilciler Kuruluna devigdiadis "fﬁi s ;}{&,}:/
diirliiej / 1'

’ 1
15 . < = A




MADDE - 21: TOPLU YAPI YONETIMI:

A-TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

'I'nplp '?f’npl., kapsanunda bulunan konut nitehgindeki her blok igin 1 tiye olmak iizere toplam 13
lemsilciden IU!USHH ve her blokta bulunan bagimsiz bsliim malikleri tarafindan ayr1 ayr secilen
toplam 13 kigiden miitesekkil Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca yonetilir. (K.M.K. Md. 69)

Toplu Yapr Temsileiler Kurulunun Toplantisinin Zaman ve Cagr1 Usulii:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, en geg iki yilda bir defadan az olmamak tizere, takvim yilhinin Subat
ay1 sonuna kadar toplanir. Onemli bir sebebin ¢ikmas halinde, Toplu Yap: Y6netim Kurulunun veya
Toplu Yapi denetim kurulunun karan ile veya Toplu Yapr Temsilciler Kurulu iiyelerinin veya kat
maliklerinin tigte birinin istemi tizerine ve toplant i1¢in istenilen tarithten en az on bes giin énce biitiin
Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tiyelerine imzalaturilacak bir ¢agri veya bir taahhiitlii mektupla,
toplant: sebebi de bildirilmek sartiyla, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her zaman olaganiistii olarak
toplanabilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantisina cagri yapilirken, ilk toplantida yeter sayisinin
saglanamamasi halinde yapilacak olan ikinci toplanunin nerede ve hangi tarihte yapilacag da
belirtilir. 1k toplanti ile ikinci toplant arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun Toplanti ve Karar Yeter Sayisi:

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, temsilcilerin temsil ettikleri bagimsiz bdliim sayisimin salt
¢ogunluguyla toplamir ve isbu yénetim planmda aksine hiikiim yoksa toplantiya katilan iiyelerin
temsil ettikleri bagimsiz béliim sayisinin salt ¢cogunlugu ile karar alir.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu igin toplanti yeter sayisimn saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin
yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en geg on beg giin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi,
aksine hiikiim yoksa katilanlarin salt cogunlugudur.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun Oylamas:

“ Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda blok temsilcileri temsil eltiklert bagimsiz béliim sayisi kadar oy
hakkina sahiptirler. (K.M.K. Md. 69) o .- :

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Kararlar:: B R TR S S~V

Biitiin kat malikleriyle kiilli ve ciizi halefleri ve blok temsilcileri Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun Karar Defteri:
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu kararlan (1) den baslayip sirayla giden sayfa numgral

sayfasi noter mithrityle tasdikli bir defiere yazilarak, toplantida bulunan biitiin Toglu
Kurulu tiyelerince imzalanir, karara aykun oy verenler bu aykirhgmn sebgbipi/

kovyarlar. g : Y
Mitdiirliaga ( :
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Bir husus hakkinda ilerde cikan anlagsmazhklar, karar defterinde ayn: hususa dair daha &nce verilmis
bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢oziiliir.

B-TOPLU YAPI YONETIM KURULU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en geg iki yilda bir defadan az olmamak iizere, takvim yitlinin Subat
Ayl sonuna kadar yapacagi toplantida, konut alanlars icinde yer alan blok temsilcilerinin kendi
aralarindan veya digaridan gosterecegi adaylardan 3 asil ve 3 yedek iiyeyi, Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna iki yil siireyle secer, 3 Kigiden HTQE@JI Toplu Yap1 Yonetim Kurulu iiyeleri,Toplu Yap:
Temsilciler Kuruluna Kattlan tiim blok temsilcilerinin_yénettikleri bagimsiz boliim szif:smm salf_
mmﬁ@ﬁfun oyu iIE-séEi‘I-ir (K.M.K. Md. ?I_j Tk {ﬁi%inda temsilcilerin salt ¢ogunlugunun
saglanamadip durumlarda, ikinci oylama }"Fl]'-lhll' ve en ¢ok oyu alan aday Yonetim Kurulu iiyesi
olarak kabul edilir. Oylamamn nasi yapilacagi ve oylarin ne sekilde kullanilacagimi Toplu Yap;

Temsilciler Kurulu karar Verir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu lyelerinin ad ve soyadlar ile is ve ev adreslerinin tiim bloklarin ana
girig kapisi yanina veya giriste gorillecek bir yerine ¢ergeve iginde asilmas) mecburidir.

Toplu Yap: Yénetim Kurulu, segimi izleyen en geg yedi giin igerisinde ilk toplantida kendi aralarinda
gorev béliimii yapar ve gorevlerine baslar.

Toplu Yapi Yénetim Kurulunda yer alan her iiyenin Toplu Yap: Yénetim Kurulunda bir oy hakki
vardir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, salt gogunlukla toplanir ve toplantida iiye tam sayisinin salt
cogunluguyla karar verilir.

Toplu Yap: Yonetim Kurulu’nun Karar Defteri:
Toplu Yap: Yonetim Kurulunun kararlar (1) den baglayip sirayla giden sayfa numaralan tagiyan her

sayfasi noter miihriiyle tasdikli bir Toplu Yapr Yénetim Kurulu karar defterine yazilir, toplantiya
katilanlar tarafindan imzalanir. Aykari oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulunun Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Blok disindaki tiim ortak yer ve tesislerle tgili olarak:
a) Toplu Yapuyy, tigtincii kisiler éniinde temsil eder.

b) Toplu Yapmm kapsadigi tiim alanlan, loplu Yap: sosyal tesisleri, ortak alanlari v.s.nin
thtiyaglarinin giderilmesi igin gerekli olan tiim islemler ile genel yonetim isleriyle korunma,
onarim, temizlik ve bunun gibi bakim isleri ve asansor, kalorifer. sicak ve soguk hava isletmes;,
im tesisatlar ve sigorta igin kat maliklerinden avans, ek ddeme veya ortak gidere katilim pay:
olarak miinasip miktarda tahsilati yapar.

¢) Toplu Yapimin yénetimiyle ilgili gelirleri kabul eder, yonetim dolayisiyla dogacak borclari
Oder,

d) Kat miilkiyetine iligkin borg ve ylikiimliiliiklerini yerine getirmeyen (Mok ¥ é:;; DS
kat maliklerine karsi dava ve icra takibi yapar ve kanuni ipotek hakkyni£at .3 S
tescil ettirir, ’
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¢) Konutlara ait isletme projesi yaparak , ortak alanlara iliskin genel giderleri de bunlara dahil

ederek, kat maliklerinin 6demekle yiikiimlii olduklan giderlere iliskin avanslar Konut alanlan her
blok igin ayri ayri tespit eder. Gerektigi takdirde bagimsiz béliim veya belirli bir blok ve alan
nezdinde ayri ortak gidere katilim pay: tespit edebilir. Tespit edilen avanslarn ve ortak gidere
katthm paylarimin tahsilini yapar. Toplanan bu avanslarin muteber bir bankada yénetim adina
agilacak hesapta toplanmasini saglar.

) Gelir getirici ortak yer ve tesisleri, yap-islet-devrel modeli de dahil olmak iizere kiraya
ve/veya igletmeye vermek ve bununla ilgili her tiirlii sizlesme ve akdedilecek bu s6zlesmelerden
dogan sahsi haklan tapu kiltiigiinde serh cttirmek de déhil diger tiim iglemleri yapmak hak ve
yetkisine sahiptir.

g) Toplu Yap1 Yénetim Kurulu liyelerine bir iicret 6denip denmeyecefi, 6denecek ise ne kadar
Gdenecegine Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar verir. Isletme projesine karsiligi konur.
h) Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun verecegi ve devredecegi yetkileri kullanir.

C-TOPLU YAPI DENETLEME KURULU:

Toplu Yap: Temsileiler Kurulu en gee 1kt yilda bir defadan az olmamak tizere, takvim yilinin Subat
ayl sonuna kadar yapacag toplantida, kat maliki olmak sarti 1le kendi iiyeleri arasindan veya kat
malikleri arasindan 3 kisiyi, aym sayidaki yedekleriyle birlikte Toplu Yap: denetleme kuruluna iki
yil slireyle seger. 3 kisiden miitesekkil Toplu Yapi denetleme kurulu tiyeleri Toplu Yap: Temsilciler
Kuruluna katilan tiim temsilcilerin salt ¢ogunlugunun oyu ile segilir. (K.M.K. Md. 71)

Toplu Yapi Denctleme Kurulu’nun Gérev, Yetki ve Sorumluluklar:

Toplu Yap! denetleme kurulu, ii¢ ayda bir Toplu Yapi Yénetim Kurulunun hesap ve islemlerini
inceleyerek vardigi sonuglari bir raporla Toplu Yap: Yénetim Kurulu ile Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu iiyelerine bildirir. En geg iki yilda bir defadan az olmamak iizere, takvim yiulinin Subat ay:
sonunda yapilacak olan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olagan toplantisinda diizenleyecegi kesin
hesaplara iliskin raporunun Toplu Yapr Temsilciler Kurulu iiyelerine ulastirilmasim temin eder.
Zorunlu hallerde Toplu Yap: denctleme kurulu iiyelerinin salt gogunlugunun karari ile Toplu Yap:
Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmas istenebilir.

Toplu Yap: Denetleme Kurulu’nun Karar Defteri:

Toplu Yap: denetleme kurulunun kararlar ile rapor 6zetleri (1) den baglayip sirayla giden sayfa
numaralari tagiyan her sayfasi noter mihriiyle tasdikli bir Toplu Yap: denetleme kurulu karar
defterine yazilir. Bu defter, eski ve yeni Toplu Yap: denetleme kurullar arasinda tutanakla
devir/teslim edilir,

MADDE - 22: UCRETLER

Toplu Yapi Yénetim Kurulu ve denetim kurulu tiyelerine herhangi bir iicret 6denip ddenmeyecegi,
0denecekse miktar ve sartlari, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan karara bz glagdir. /

" ' ‘Ill'l’f i tliK "'.:-' :‘:‘q
MADDE - 23: SERVIS SIRKETI: / / --f Fal
: y !
J [

Toplu Yapy, ortak kullanim alanlari ve tesisler ile birlikte bir biitiin olafdk \wfafl it

olacagindan, Toplu Yapinin niteligi, bagimsiz boliim adetlerinin ¢oklugu, ortak ki \le W atin
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= tesislerden tam anlamiyla yararlanilabilmesi ve hizmetlerin modern yagama uygun sekilde
\ \_ saglanmas, gerekli sayida kadro Istihdami ve organizasyonu gerektirdiginden, Toplu Yap1 Yénetim
t  Kurulu bu hizmetleri, konut alanlar: I¢In ayri ayri veya birlikte. tiizel kisilerden (SERVIS SIRKETI)
hizmet alimi yoluyla saglayabilir

v (. Toplu Yap: Gegici Yonetim Kuruly da hizmet alimu igin yapilacak s6zlegmenin siire, ticret ve kadro
temini sartlarin belirlemeye ve imzalamaya yetkilidir.

Isbu yénetim plani ile yénetim hizmetleri, sart ve Kosullari gegici y6netim kurulu tarafi ndan yapilacak
hizmet alum sozlesmesi gergevesinde Gegici Yonetim Kurulu’nun tayin edecegi bir servis sirket;
chyle gérdiiriilecektir. Bu sOzlesmenin sart-siire ve kosullar: tiim kat maliklerini baglayicidir.

Servis Sirketi’nin is gorme sozlesmesine dayal temel gorevler: asagidadir.

a) Toplu Yapidaki is by yonetim planinda belirlenmis tiim ortak yerlerin ve tesislerin isletilmesi.

> Kullanilmasi, kiralanmasi ve yonetim hizmetlerinin gerektirdigi isleri Toplu Yapi Yonetim
Kurulunun karar ve talimatlar dogrultusunda yuriitiir ve bu climleden her tiirlii bakim, onarim.
gevre temizligi, koruma isleri icin gereken tedbirleri alir,

b) Toplu Yapidaki tiim gayrimenkulleri sigorta ettirir.
¢) Toplu Yapr Yonetim Kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesini saglar.

d) Her kat malikinin 8demesi gereken avans gider paylarini gosterir isletme projesini Toplu Yapi
Yonetim Kurulu ile birlikte hazirlayarak, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun onayina sunar. Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulunca yoneticiye yetki verilmis olmasi halinde, isletme projesi Toplu Yapi
Yonetim Kurulunca onaylanarak kat maliklerine teblig edilir. Hazirlanan bu projenin genel
kurullarca onaylanmamasi halinde: loplu Yap: Yénetim Kurulunun se¢imini miiteakip on beg giin
iginde, Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile birlikte yeni bir igletme projesi hazirlar, kat malikleri veya
bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara imzalari karsthginda veya taahhiitlii mektupla bildirir,
Isletme projesine yedi glin iginde itiraz edilmedigi takdirde, projedeki hususlari yerine getirir.
Projeye itiraz edilirse, itirazlan Toplu Yapr Yénetim Kurulu ile birlikte inceler ve karar baglar,
_ gerekirse yeni bir proje daha hazirlar.

¢) Toplu Yapiya ait her tiirlii ortak giderler ile bagimsiz boliimler I¢in, su, sicak su, isitma,
sogutma, elektrik, uydu yayini, kablolu TV yaym:, internet baglantis1 veya benzeri dier mal ve
hizmetlerin merkezi sistemler araciligi ile saglanmasi halinde, bu hizmetleri veren kurum veya
kuruluglar yahut site yonetimi (blok yapi yoneticisi veya Toplu Yapi ydnetimi ) tarafindan her bir
bagimsiz béliim igin ayri ayri belirlenecek giderlere veya bu giderler igin gercken bedelleri
C\/ ' dogrudan veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu vasilastyla avans olarak toplar, bor¢ ve
yliktimlilliiklerini yerine getirmeyenleri Toplu Yapi Yénetim Kuruluna biﬁ[dir&rek, bor¢ ve
ylikiimliiliiklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava aglhnam_m ve .icra Iﬂ[’flbi yapilmasim ve
gerektiginde kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiitiigiine tescil ettirilmesini saglar,

{) Toplu Yapiya ait gelirleri, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu adina toplar, borglar ye gigt
gereken masraflan yapar.

g) Kat malikleri kurullarina oy hakki bulunmaksizin katilir.

h) Dis cephe temizligi igin gerekli sistemi kendisi getirir ve Toplu Yapi igin ki
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>’ 1) Scrvis sirketine ddenecek Ucretin miktar ve kosullari Toplu Yapt Yonetim Kurulunea
behirlenir.

J)) Toplu Yapr Temsileiler K urulu, yonetim ve denetim kurulu servis gitketi hesaplarini her
zaman denetlemeye yetkilidir. Servis sirketi bu denetimden kagimmamaz. Servis sirketi, denetim
sonucunda verilecek talimatlara aynen uymak zorundadir. Mevzuata uygun olmayan is ve islemler
ile caliganlarinin sebep oldugu tiim zararlar nedeniyle, dogabilecek tiim yasal ve cezai sorumluluk
lamamen Scrvis sirketine ait olacakur. - #

k) Toplu Yapi yénetimi ile tgili yonetim giaerierr ve personel giderlerinin tamami Toplu Yap:
ortak giderlerinden sayilacaktir.

DORDUNCU BOLTUM
GECICI HUKUMLER

MADDE - 24: GECICi YONETIM KURULU VE DENETIM KURULU
| - GECICI YONETIM KURULU

Ydnetim planinda Toplu Yap:t Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun gérevlerini
Ustlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugmasi igin gerekli girisim ve cagrilarda bulunmak
amaciyla Toplu Yapimn tamaminin kat miilkiyetinin kurulmasini izleyen bir yil sonrasina kadar siire
ile siirh olmak ve gorev yapmak iizere 3 kisilik gegici ydnetim kurulu olusturulmustur.

3 kisilik gegici yénetim kurulu lyeleri ve yedek iiyeleri Emlak Konut GYO A.S. tarafindan
belirlenir. [k bagimsiz béliim malikler Kurulu ve Toplu Yapr kat malikleri kurulu toplant: tarihi,
gecici yonetim tarafindan tespit ve ilan olunur.,

Gegici  yénetim  kurulu, ilk loplantiya kadar gececek siire igerisinde islerin aksatilmadan
yurlitilebilmesi i¢in blok temsilcilerini, ayri ayr atayabilir veya bagimsiz béliim maliklerinden

temsilci ismi bildirmelerini isteyebilir,

Gegici yonetim kurulunun gorev yapuif siire boyunca blok kendilerine verilen gorevi yerine getirir
ve gegici yonetimin diizenleyecei istisare toplantilarina katilirlar.

a) Gegict yonetim kurulu, aldig kararlar, sayfalari noter miihrii ile onaylanmis Toplu Yapi gegicl
yonetim kurulu karar defterine yazip imzalamakla yiikiimlidiir.

b) Gegici yénetim kurulu, Toplu Yapi yonetim hizmetlerini tamamen veya kismen bir tiizel kisi
veya sahsa yaptrabilir. Bu amagla yapilan siireli sozlesmeler gegici yonetimden sonra, yonetimi

@ i ._. ey
devralacak kurum ve kisileri de baglar.

¢) Bloklar tamamlanip blok temsilcileri se¢ildiginde, gegici ydnetim en az yilda bir kere
{2 temsilcilerle bir damigma toplantisi diizenler. Bu toplantida temsilcilere Toplu Yap: ortak-ye #
lesislerin yonetimine iligkin bilgi verilir ve ybneticilerin konuya iliskin ::‘ {jh_nlﬂ ]

tavsiyeleri alinr. / P,,,}
d) Gegici ydnetim, uygun goriirse danigma toplantisin genis bir katily %ﬁ/
s ] ® .'
Mudirluga /
D . _'."'r,'
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\ 4 ¢) Gegici yoénetim veya ydnetim Igin hizmet alim sézlesmesi yaptifit gergek veya tiizel kisiler
Toplu Yapmm yoénetimi sirasinda ¢ikabilecek tiim ihtilaflar: taraf sifatiyla takip etmeye, dava
agmaya, icra takibi yapmaya ve bu hususlarda vekil tayin etmeye yetkilidir,

) Gegici yonetim kurulu, yénetim hizmetlerini bir sozlesme ile servis girketi eliyle gérdiirebilir.
[ - GECICi DENETIM KURULU

Yonetim planinda Toplu Yap: Temsileiler Kurulu olusuncaya kadar ve gegici ydnetimin géirev siiresi
tle sinirlt olmak tizere, Emlak Konut G YO A.S. tarafindan bir gegici denetgi yedegi tayin edilir.

Gegici denetgi, yonetim hizmetlerinin geregi gibi yirtiliip yiiriittilmedigini devamh olarak izlemek
ve denetlemekle yiikiimliidiir.

Gegic yonetim ve gecici denetgi, gorev ve yetkilerini blok kat malikleri kurulunca secilecek blok
lemstlicilerinden olugacak Toplu Yapt Temsilciler Kurulunun belirleyeceii ybnetim ve denetim
~ kurullarina devredecektir. Ancak gecicl ydnetim s6z konusu siire dolmadan oy goklugu ile alacagi bir
kararla, isbu yoénetim planindaki esaslar dahilinde yénetici ve denet¢i segimi ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun olusumu i¢in blok kat maliklerini olaganiistii toplantiya davet edebilir.

MADDE - 25: ORTAK YONETIM

llerleyen zamanlarda. komgu veya bitisik parsellerde blok niteliginde ve blok olmayan nitelikte Toplu
Yapi esaslarina uygun projelerin yapimi halinde, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, bu parsel ve/veya
parsellerde 5711 sayii Kat Miilkiyeti Kanunu’nun Toplu Yapilara iligkin 6zel hiikiimleri
gergevesinde miisterek yapr yénetimi olusturmasina karsilikli olarak karar verebilir,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve komsu veya bitisik parsellerin ySnetim teskilati, miiterek yap:
yonetimi olusturamasalar da, ortak alanlarin karsihikli kullanimlarina iliskin esaslan belirleyebilir, bu
konuda Toplu Yapi yénetim kurullarini yetkilendirebilirler,

MADDE - 26: EMLAK KONUT GYO A.$.’NiN GIDERLERE iLiSKiN SORUMLULUGU

Tapu kaydinda malik olarak gériilmemekle birlikte, bir bagimsiz béliimiin miilkiyeti devralma
taahhtidiinde bulunan kisiler, bagimsiz boliimlerin kendilerine teslimi ihbarindan itibaren Emlak
Konut GYO A.$., bu bagimsiz bolimiin giderlerinden hichir nam ve sifat altinda sorumlu
tutulmayacaktir. Isbu hiikiim, Emlak Konut GYO A.§. miilkiyetindeki tim bagimsiz béliimlerin kat
itifak veya kat miilkiyet tapularinin devri iglemlerinin tamamlanmas: ile ortadan kalkar.

./.../2016 tarihinde diizenlenen isbu yénetim planmin i¢erigi asagida kimlikleri yazil biitiin bagimsiz

béliim maliklerince okunup, arzularina uygun oldugu ve oy birligi ile kabul ettikleri beyam iizerine
imzalanmistir.

EKLER:

EK -1 : Vaziyet Plani (1 adet - | sayfa )
EK-2: Bagimsiz Bsliim Briit M? Listesi (1 adet — 12 sayfa)
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